e,
Lir, by

Na temelju ¢lanka 375, Zakona o viasnistvu i drugim stvarnim pravima (NN 91/96, 68/98, 137/99, 22/00,
73/00, 129/00, 114/01, 76/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09) suvlasnici stambene zgrade u lvancu,
Mirka Maleza 20 B, sklopilisu

MEDUVLASNICKI UGOVOR

1. OPCE ODREDBE

Clanak 1.

Ovim ugovarom suvlasnici stambene zgrade u Ivancu, Mirka Maleza 20 B, sagradene na k.. broj 587/1
k.. Ivanec (u daljnjem teksty, suvlasnici) ureduju uzajamne odnose u svezi s upravijanjem i koristenjem
te zgrade, i izvrSavanjem prava i obveza koiji u svezi s tim nastaju.

Clanak 2.

Popis suvlasnika s utvrdenim suvlasnickim dijelovima sadrzan je u prilogu 1. koji je sastavni dio oveg
ugovora.

Il UPRAVUANIE U ZGRADI

Clanak 3.

Suvlasnict upravijaju zajednickim dijelovima | uredajima u stambenoj zgradi (popis zajednickih dijelova i
uredaja stambene zgrade sadrian je u prilogu 2. koji je sastavni dic ovog ugovora) na nacin utvrden ovim
ugovorom, U okviru redovnog upravljanja suvlasnici donose slijedece odluke :

o Programu odriavanja zajednickih dijelova i uredaja stambene zgrade;

o planu prihada i rashoda stambene zgrade;

o prihvadanju godisnjeg izvjeiéa;

o odredivanju osobe ovlastene za predstavljanje i zastupanje vlasnika;

o odredivanju subjekta kojemu ¢e povijeriti upravljanje stambenom zgradom {upravitelia};
o osiguranju stambene zgrade;

o izboru nadstojnika, obavljanju nadstojnickih poslova 1 koristenju nadstojniékog stana;
o iznajmijivanju davanju u zakup ili najam zajednickih prostorija;

0 uzimanju zajmova;

o kuénom redu;

o stvaranju zajednitke priCuve;

* odrugim pitanjima koje predioZi upravitelj ili najmanje 1/3 vlasnika.

* & & & & 9



Odluke iz prethodnog stavka smatraju se donesenim kada se za njih izjasne suvlasnici Ciji vliasnicki dijelovi
prelaze 50% ukupne vrijednosti viasnickih dijelova i iste obvezuju sve suvlasnike.

Za odiucivanje o pitanjima koia prelaze okvire redovnog upravljania (otudivanje, promjena namjene,
izdavanje u zakup preko godinu dana, radovi na zajednickim dijelovima i uredajima koji povedavaju
vrijednost objekta} potrebna je suglasnost svih suviasnika.

O pitanjima o kojima odlutuju suvlasnici, suvlasnik se moZe izjasniti i pismenim putem.
Clanak 4.
Zajednicke prostorije i zemijiste koje sluZi zgradi suvlasnici ¢e koristiti na slijededi nacin:

Suvlasnici su suglasni da ¢e zajednitke prostorije zgrade koristiti za predvidene namjene.
Suvlasnici su suglasni da se troSkovi elektrifne energije utrodene za zajednic¢ke prostorije i uredaje
ohraéunavaju na natin da se ulazni ra¢un za potroSnju rasporedi ravhomjerno po broju stanara po
svakom stanu.

Suvlasnici su suglasni da se troskovi éis¢enja zajednickih prostorija rasporeduju ovisno o broju stanara po
svakom stanu.

Cijenu usluge Ciscenja zajednickih prosterija utvrdit ¢e posebnom odlukom Skup viasnika.

Suvlasnik koji ne plati u roku naknade iz st. 2. 1 3. ovog lanka, duZan je platiti i zakonsku zateznu kamatu.

Clanak 5.

Suvlasnici se sastaju najmanje jednom godiinje radi donoSenja plana prihoda i rashoda za slijedece
razdoblje, prihvadanja izviedda o radu te donoSenja programa rada za slijededu godinu. U sludaju potrebe
suviasnict se mogu sastajati i éedce.

Sastanke vlasnika saziva, organizira | vodi osoba oviladtena za predstavijanje i zastupanje suvlasnika {u
daljniem tekstu : predstavnik suvlasnika), ili u njegovoj odsutnosti osoba koju on oviasti.

Predstavnik suvlasnika duZan je sazvati sastanak kada to zatraZi najmanje 1/3 vlasnika. Na sastancima
suvilasnika vodi se zapisnik koji potpisuju predstavnik suvlasnika i zapisniar.

Odluke suvlasnika potpisuje predstavnik suvlasnika.
Clanak 6.

Upravljanje zgradom suvlasnici povieravaju ZTB STAN d.o.0., Ankice Opolski 2, Varazdin, koje je
registrirano za posiove upravljanja.

Clanak 7.
Predstavnik suvlasnika je Stjepan Kriznjak, IMBG : 1012957321005, OIB: 42900636573,
Predstavnik suvlasnika ovladten je:
» sklopiti ugovor na neodredeno vrijeme s upraviteljem o upravijanju zgradom;
s sklopiti ugovor o koristenju, upravljanju i odrzavanju zajednickih dijelova i uredaja koje suvlasnici

koriste zajedno sa suviasnicima susjedne stambene zgrade NE ;
» sklopiti ugover s nadstojnikom;




« zastupatisuvlasnike prema upraviteiju i tre¢im osobama u poslovima vezanim za zajednicke
dijelove i uredaje stambene zgrade a koji nisu povjereni upravitelju;

« duZan je voditi brigu o provodenju kuénog reda, natinu koristenja zajednickih prostorija i
zemljista koje sluii zgradi;

+ organizirati naplatu zajedniékih troskova.

Predstavnik suviasnika duZan je svim suvlasnicima najmanje jedanput godidnje podnijeti pismeno izvje$ce
0 svom radu.

Clanak 8.

Predstavnik suviasnika sklopiti ¢e uime i za racun suvlasnika s upraviteljem ugovor o upravljanju kojim ée
se regulirati

e sadriajiopseg poslova redovnog odrzavanja zajednigkih dijelova i uredaja zgrade prema
godisnjem programu odrZavanja;

» poduzimanje hitnih popravaka;

+ pitanja u svezi posebnih zahvata na odrzavanju i pobolj$anju zgrade kojima se poveéava
vrijednost zgrade;

» obhvezeirokoviizrade prijedloga godidnjih programa odriavanja, plana prihoda i rashoda,
godi$njeg izviesca o radu;

« nadin osiguranja sredstava za pokrice troskova upravljanja i odriavanja;

» zastupanje suvlasnika pred sudom i drugim tijelima drZavne vlasti u postupcima koji proizlaze iz
upravljanja;

s odgovornost za sluéaj neizvrienja ugovornih obveza.

Clanak 9.

Svaki suvlasnik je ovlasten i duZan bez odgadanja prijaviti Stetu upravitelju na zajednic¢kim dijelovima i
uredajima za koju je saznao, a koja je nastala u njegovom stanu ili na zgradi,

Kad prijeti opasnost od Stete svaki je suvlasnik ovlasten poduzeti mjere i bez pristanka ostalih suvilasnika.

0O poduzetim mjerama vlasnik je duzan izvijestiti upravitelja najkasnije u roku od tri dana. Suvlasnik je
duZan svoj stan i zajednitke dijefove zgrade koristiti na nadin da ne nanosi Stetu drugima, a radi
uklanjanja 3tete, ako je to potrebne, duZan je dozvoliti ulaz u svoj stan.

I, TROSKOVI UPRAVLIANIA | MEDUSOBNI ODNOSI SUVLASNIKA

Clanak 10.

Dok se ne utvrde vrijednosti posebnih dijelova nekretnine, udio suvilasnika u troskovima upravljanja
utvrduje se na nafin da visina udjela odgovara odnosu korisne povriine svakog posebnog dijela
nekretnine prema zbroju korisnih povrsina svih posebnih dijelova u zgradi, korigiran s koeficijentima iz
&anka 14. ovog ugovora koji proizlaze iz namjene pojedinog prostora



Suvlasnici su suglasni da se povrsini posebnog dijela pribroji | povriina koju pojedini suvlasnik koristi bez
valjanog pravhog osnova {prosirenje na zajednicki prostor zgrade), te da se udio u treskovima upravljanja
utvrduje prema ukupnoj povrsini koju koristi.

Udio u trodkovima upravljanja ne predstavija osnovu za reguliranje vlasnitkih prava.

Clanak 11.

Suvlasnik je duZan za svoj stan / posebnu prosteriju, te njima namijenjene uredaje kao i sve druge
dijetove svog vlasnidtva brinuti i tako ih odrZavati i koristiti da drugim suvlasnicima ne nastane nikakva
Steta, u protivhom odgovara suvlasnicima za nastalu Stetu,

Clanak 12.

Suvlasnik koji otudi svoj stan ili promijeni namjenu duZan je o tome odmah obavijestiti upravitelja i
predstavnika suvlasnika.

Suvlasnik koji je otudio svoj vlasnicki dio nekretnine nema pravo zahtijevati vradanje svojeg doprinosa u
zajedniku rezervu, nego taj ostaje i dalje u njoj kao doprinos tog viasni¢kog dijela.

IV. SREDSTVA
Clanak 13.

Godignjim i visegodidnjim programom odrzavanja utvrduju se sredstva potrebna za pokric¢e troskova
upravljanja odnoesno odrZavanja (sredstva zajednicke pricuve), a najmanja sredstva koja je duZan
upladivati svaki suvlasnik iznose 0,54% od vrijednosti njegova posebnog dijela godignje. Sredstvima
zajednicke pricuve raspolaZe upravitelj na osnovi ugovora o upravijanju i u skladu s odobrenim
sredstvima odriavanja.

Clanak 14.
Suvlasnici su suglasni da se zadrZi sadasnja cijena pri¢uve u iznosu ad 1,53 kn/m?
Clanak 15.

Kod ohraCuna troskova upravljanja / odriavanja zajedniékih dijelova i uredaja na zgradi razdioba
trodkova obavlja se prema ¢lanku 10. ugovora uz slijedece korekcione koeficijente:

za stambeni prostor koeficijent 1.00
za garaini prostor koeficijent 0.75
za garazno mjesto U zatvorenom prostoru koeficijent 0.50

za poslovni prostor koeficijent 2.00



za tavanski prostor koeficijent 0.50
za podrumski prostor koeficijent 0.50

za druge samostalne prostorije koeficijent 1.00

Svaki suvlasnik obvezan je placati mjeseéni doprinos koji odgovara jednoj dvanaestini njegove obveze iz
stavka 1.ovog Clanka i to upravitelju do 20-tog u mjesecu za tekudi mjesec.

Ako sredstva mjesefnog doprinosa nisu dovolina za pokri¢e neophodnih troskova, potrebna sredstva
osigurat e se dodatnim uplatama suviasnika a prema principu utvrdenom u stavku 1 ovog ¢lanka.

Suvlasnik koji ne izvri uplatu u roku dospije¢a utvrdenom u stavku 2. ovog Elanka duZan je platiti i
zakonsku zateznu kamatu,

Clanak 16.
Ako se tijekom godine utvrdi da su neizmirene obveze vede od raspoloZivih sredstava suvlasnici su
obvezni osigurati nedostatna sredstva razmjerno svojim suvlasnickim udjelima. Eventualni vifak prihoda
prenosi se u slijededéu godinu,

Clanak 17.

Suvlasnici su obvezni snositi troSkove radova £ije izvrienje naloZi nadleino tijelo, razmjerno njihovim
suvlasnickim udjelima.

V. ZAVRSNE ODREDBE
Clanak 18.

Prava i cbveze utvrdene ovim ugovorom odnose se i na one suvlasnike koji su ga odbili skiopiti, ako je isti
ugovor sklopila vedina suvlasnika &iji suvlasnicki dio £ini vise od polovine vrijednosti svih posebnih
dijelova zgrade, Odredbe ovog ugovora imaju udéinak i prema suvlasniku koji je pravo vlasnidtva stekao
nakon sklapanja ovog ugovora.

Clanak 19.

Na odnose koji nisu regulirani ovim ugovorom primjenjivati ¢e se Zakon o vlasnistvu i drugim stvarnim
pravima kao i drugi odgovarajudi zakonski propisi.

Clanak 20.

Eventualni sporovi iz oveg ugovora pokusat e se rijeSiti sporazumno, a ake do sporazuma ne dode, pred
nadleinim sudom u Varazdinu.



Clanak 21.

QOvaj ugovor sastavljen je u 3 primjerka, od kojih jedan primjerak za predstavnika suvlasnika i 2 primjerka
za upravitelja, dok €e suvlasnicima biti uruéeni preslici ugovora.

U {vancu, 20.12.2012.

Privitak: 1. Popis suvlasnika s utvrdenim suviasnickim dijelovima

Privitak: 2. Popis zajednickih dijelova i uredaja stambene zgrade
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PRIVITAK .
POPIS

ZAJEDNICKIH DUELOVA | UREDAJA STAMBENE ZGRADE

KONSTRUETIVNI | VANISK! DHELOVI ZGRADE
@ temelji, nosivi konstruktivni zidovi, medukatna konstrukeija, dimnjaci, krovna konstrukcija s

pokrovom, krovna i druga vanjska limarija, fasada, vanjska stolarija i bravarija zajednickih
prastara zgrade.

2. ZAJEDNICKI PROSTOR! ZGRADE .
B ulazro predvorje

B stubiite i povriine izvan stanova i poslovhog prostora sa svim vratima, prozorima i
instatacijama,

podrum, sklotiidte, prostorija za hidrofor
1 prostorija za smede sa svim uredajima,
zajednicke drustvene prostorije

@ nadstojnicki stan

3. INSTALACHE
3.1. vodovodna instalacija od vodomjernog brojila do ventila prije izljevnih mjesta u stanu

3.2, odvodne instalacije od prikijuka na javhu kanalizaciju do priklju¢nih sifona u stanu, ukljuujudii
podni sifon

3.3. instalacije aiekirike
ood@ instalacije jake struje od kuénog prikljutka do hrojila u stanu,
B . hnstalacije zajednifke potrodnje {stubiSna rasvieta, rasvjeta podruma i tavana), RS - 15
B instalacije nuine i paniéne rasvjete,

~ B instalacije zvonea i portafona (osim govornog aparata u-stanuj, e L



’

i8] instalacije gromobrana,
@ uredaji i instalacije zajednicke radio i TV antene (osim antenskih prikljuénica u stanu),
instalacije telefona {osim instalacije u stanu),

3.4. instalacija centralnog grijanja

B razvodne instalacije centralnog grijanja od razdjeljivaca u kotlovnici il toplinskoj stanici do
radijatorskih ventila i prigu$nice - vijéane spojke (osim ogrijevnog tijela},

odzracnii kompenzcijski sustav centralnog grijanja,
kotlovnica s toplinskim podstanicama - svi uredaji, razvod, zaporna i regulacijska armatura

3.5, instalacije plina u zgradi od glavnog ventila do hrojila u stanu

4. UREDAJIU ZGRADI

e]

1 dizala u zgradi (oschna i teretna),

&  hidrofonski uredaji,

& agregat

B  uredaji prisitne i objekti prirodne ventilacije

protupozarni uredaji i instalacije.




